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ZNALECKY POSUDEK & 1233/2022

stanoveni ceny nemovité véci — pozemku a ,,SluZebnosti“ — vécného bremene

Stanoveni ceny a to: nemovité véci — pozemek parc. €. 785/2 orna plida a hodnoty prava
odpovidajiciho vécnému biemeni — sluzebnosti na ¢asti pozemku parcelni ¢. 772 v§e v k.u.
Havraniky, okres Znojmo, zapsano a vedeno na LV €. 162 u katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo

Objednatel posudku:

Objednavku ¢. vystavil:

Posudek vypracoval:

Ugel posudku:

Sprava Zeleznic, statni organizace
se sidlem Praha 1, Nové Mésto,
Dlazdéna 1003/7, PSC 11000,

IC 70994234, DIC: CZ70994234

¢. 22/617000205 Organizacni slozka: Sprava
zeleznic, Stavebni sprava vychod, Nerudova 1,

Olomouc 779 00, ze dne 27.7.2022

Ing. Jan Patocka, soudni znalec, reg. ¢. 3659
XXX

Zjisténi ceny nemovité véci a ,,Sluzebnosti*

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni:  27. 7. 2022

Ocenéni je provedeno dle piedpisu:

Pravni ptedpisy:

%

Zakon ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku ve
znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004
Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007
Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb.
a zadkona ¢. 303/2013 Sb. a zakonnych opatieni
Sendtu ¢. 340/2013 Sb. ¢. 344/2013 a zékona C.
228/2014 Sb. Ocenovaci Vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
ve znéni zmén vyhlasek ¢. 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb. ¢. 443/2016 Sb. €. 457/2017 Sb. a¢.
188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a vyhlasky
¢. 424/2021 Sb. s ucinnosti od 1.1.2022 a Zakona ¢.
416/2009 Sb.

veskeré citované zakony a vyhlasky ve znaleckém
posudku jsou uvadény v platném znéni

Posudek obsahuje 9 stran. Objednateli se ptedava v 1 vyhotoveni a ve formatu PDF

V Brné 8.8.2022
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NALEZ

Znalecky ukol:

Ukolem znalce je stanovit:

1) cenu obvyklou nemovité véci tj. cenu, kterou by bylo mozné za prodej v rozhodné
dobé& a misté dosahnout a to pozemku parc. ¢. 785/2 orna ptda (vyméra 245 m?) v
k.u. Havraniky, okres Znojmo, zapsano a vedeno na LV ¢. 162 u katastralniho Gradu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Znojmo,

2) hodnotu prava odpovidajictho vécnému biemeni — sluZzebnosti na vybudovani a
provozovani Elektrizace t.0. vé. PEU St. hr. - Satov — Znojmo na &asti pozemku
parcelni ¢. 772 o celkové rozloze 5981 m? (vyméra vécného biemena je 721 m?) v
k.u. Havraniky, okres Znojmo, zapsano a vedeno na LV €. 162 u katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Znojmo

Podklady pro vypracovani posudku:

- Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢.
237/2004 Sb., zékona €. 257/2004 Sb., zakona €. 296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb.,
zdkona €. 350/2012 Sb. a zakona ¢. 303/2013 Sb. a zdkonnych opatieni Senatu C.
340/2013 Sb. ¢. 344/2013 a zakona ¢. 228/2014 Sb. Ocenovaci Vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
ve znéni zmén vyhlasek ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. ¢. 443/2016 Sb. ¢. 457/2017 Sb.
a ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a vyhlasky €. 424/2021 Sb. s ucinnosti od
1.1.2022

- Zékon ¢. 416/2009 Sb., Zakon o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci (liniovy zédkon)

- Utedni ocetiovani majetku autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. * Ing. Petr Polak

- informace zjiSténé na internetu

- podklady od objednatele - Geometricky plan ¢. 447 — 323/2009 zpracoval Ing. Radek
Merta, Samoty 1a Brno 62800

Vlastnické a eviden¢ni udaje k nemovitym vécem dle internetového ndhledu do katastru
nemovitosti k datu zpracovani ZP:

Vlastnik ‘ Sidlo/bydliste Viastnicky
podil
Mésto Znojmo | Obrokové 1/12, 66902 Znojmo o

Celkovy popis lokality:

Pfedmétem ocenovani jsou pozemek a prava k nemovité véci (pozemku). Pozemky jsou
umisténé v prostoru a podél Zelezni¢niho koridoru.

ad. 1) Dle zéapisu v katastru nemovitosti je pozemek oznaleny jako ,,ornd pida“, zptusob
ochrany zemédélsky ptudni fond. Pozemek je ve tvaru — uzky pruh probihajici podél
komunikace a pfiléhajici k zelezni¢ni drédze. Jedna se o plochu, ktera neni zemédélsky
vyuzivéna. Prostor je Caste¢né zarostly travinami.
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ad. 2) Dle zédpisu v katastru nemovitosti je pozemek oznaceny jako ,,ostatni plocha®, vyuziti
ostatni komunikace. Jedna se o nezpevnénou komunikaci probihajici podél Zelezni¢ni drahy.

Pozemek a sluzebnost jsou potieba pro majetkopravni vyporadani veiejné prospesné stavby
drahy ,,Elektrizace t.0. v€. PEU St.hr. - Satov — Znojmo.*.
Nemovité véci jsou ocenény podle soucasného stavu, zatazeni a vyuzivani.

POSUDEK

Zakladni udaje
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec Havraniky
Pocet obyvatel 324 dle MLO
Katastralni zemi Havraniky
Vyjmenovana lokalita Znojmo
Vzdalenost do v km 6 Zakladni cena oblasti| ZC,|1584 K&/m?
POZEMKY

’.

Udaje z internetového ..Nahlizeni do katastru nemovitosti* a tidaji z GP €. €. 447 — 323/2009

ad. 1)
Okres Katastralni tzemi| & LV | Parc.& | P locha Zpuggt’) Druh
m?2 vyuziti
Znojmo Havraniky 162 785/2 245 ZPF orna pida
CELKEM 245
ad. 2)
Délka vedeni technické infrastruktury v m
13,44 23,20 4,00 9,44 27,83 28,21 106,12
13,88 27,58 13,06 24,96 25,79 23,95 129,22
38,19 38,19
celkem 273,53
Parcelni Druh . e Vyméra v m’ Délka VB
“r Zpusob vyuZziti
cislo pozemku Cely pozemek | Vécné bfemeno (m)
772 ostatni plocha | ostatni komunikace 5981 721 273,53
Celkem 721 273,53
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Ustanoveni ve smyslu platné ocetiovaci vyhlasky
Dle ,,CAST DRUHA obvykla cena a trzni hodnota“, § 1a Uréeni obvyklé ceny odst. (1):
Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméth
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.
Dle § lc, odst. (1) je dale: (citace vyhlasky) ,,Spolu s urenim obvyklé ceny nemovité véci
nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa*. Definice ceny ,,Zjisténé* — jedna se o cenu
,,Utedni“ — uréenou dle ocefiovaci vyhlasky platné k datu ocefiovani nemovitych véci.

Ustanoveni ve smyslu zdk. ¢. 416/2009 Sb. o urychleni dopravni, vodni a energetické
infrastruktury §3b, odst. (2)

Znalecky posudek, ktery je podkladem pro navrZeni vySe kupni ceny v navrhu kupni smlouvy,
stanovi cenu ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby, vetné vSech jejich soucésti a
pfislusenstvi. Nelze-li stanovit cenu ve vySi obvyklé ceny pozemku nebo stavby, stanovi
znalecky posudek cenu ve vySi zjiSténé ceny pozemku nebo stavby. V takovém piipadé
obsahuje znalecky posudek zdiivodnéni nemoznosti stanoveni ceny ve vySi obvyklé ceny
pozemku nebo stavby. Ocenéni se provede podle oceniovaciho piedpisu a cena pozemku nebo
stavby se ve znaleckém posudku urci vzdy podle jejich skutecného stavu ke dni urceni ceny
ve znaleckém posudku; pfitom se nepiihlédne k jejich zhodnoceni nebo znehodnoceni v
souvislosti s tim, Ze jsou urceny k uskute¢néni stavby dopravni infrastruktury.

Kvalifikace pozemku a zdiivodnéni zptisobu ocenéni
Ocenovany pozemek se nachdzi podél Zeleznicniho koridoru. Cena pozemku je stanovena

dle sou€asného stavu a vyuzitelnosti. Nejednd se vSeobecné tedy o pozemek vyuzitelny pro
zemedelské a komercéni ucely. Proto lze konstatovat, Ze pozemek neni obchodovatelny. Cenu
nelze urovat metodou srovnavaci s jinymi pozemky.

Na zakladé¢ uvedenych zjisténych, skutecnosti a divodli je ocenéni provedeno podle platného
predpisu v cené zjisténé v souladu s platnou Vyhlaskou.

Vysledna cena se upravuje ve smyslu Zakona ¢. 416/2009 Sb., o urychleni dopravni, vodni a
energetické infrastruktury, §3b, odst (1), pismeno a).

ad. 1) Stanoveni ceny obvvklé pozemku parc. ¢. 785/2

OCENEN{ POZEMKU

Dle zapisu v katastru nemovitosti je pozemek oznaceny jako ,,orna ptida“. Jeho lokalizace je v
prostoru zelezni¢ni stavby a podle § 6, odst. (1), pismeno a) je predpokladano jeho
nezemédélské vyuziti.

Cena se stanovuje podle § 9 odst. (6) — § 3 odst. (1) pism. a)

Zakladni cena pozemku

ZC:ZCV *O] *02*03*04*05*0(,
ZCU=ZC*1

ZC, ... zékladni cena vyjmenovana oblast
ZC ... zakladni cena

ZCU ... zakladni cena upravena

O ... hodnoty kvalitativnich pasem

ZCU=ZC * 0,04
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Uprava zikladnich cen stavebnich pozemkii obci nevyjmenovanych

hodnota
koeficientu
Velikost obce podle poctu obyvatel 0,50

Nazev znaku

Nad 5000

2001 — 5000

1001 — 2000

501 — 1000

Do 500 0,50
Hospodai'sko — spravni vyznam obce 0,60

Havifov a katastral. uzemi lazenskych mist typu Aa) a obce s lyzafskymi stfedisky kat. 4

az 5 hvézdicek nebo obce s vyznamnymi turist. cili

Katastral. izemi lazeniskych mist typu Ba) a Ca) obce s lyzaiskymi stiedisky kat. 2 az 3

hvézdicek nebo obce ve vyznamnych turist. lokalitach

Obce s poctem obyvatel nad 5 tis. a vSechny obce v okr. Praha-vych.a zapad a katastral.

uzemi lazenskych mist typu Da)

Ostatni obce 0,60

Poloha obce 1,01
Obec, jejiz nekteré kat.izemi sousedi s Prahou nebo Brnem

Obec, jejiz kat. Uzemi sousedi s méstem (oblasti) vyjmenovanych mimo Prahy a Brna

Obec vzdalena od hranice Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20
km vcetné

Obec vzdalena od hranice vyjmenovanych mést a oblasti (mimo Prahy nebo Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné 1,01

Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni zemi sousedi
s nevyjmenovanou obci nad 5000 obyvatel

V ostatnich ptipadech
Technicka infrastruktura (vodovod,elektFina,plyn, kanalizace) v obci je: 1,00

Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
Elektfina, vodovod a kanalizace nebo kanalizace a plyn nebo vodovod a plyn
Elektiina, vodovod nebo kanalizace nebo plyn
Elektfina

Dopravni obsluZnost obce (méstska,autobusova a Zelezni¢ni doprava),v obci je: 0,95
MHD poptipad¢€ ptiméstska doprava
Zelezni¢ni a autobusova zastavka 0,95
zelezni¢ni nebo autobusova zastavka

bez dopravni obsluznosti (zastdvka mimo zastavéné uzemi obce)

Obcanska vybavenost obci, v obci je: 0,85

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, §kola, posta, bankovni
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka stfedisko, Skola a posta nebo
bankovni sluzby nebo sportovni nebo kulturni zatizeni )

Zakladni vybavenost (obchod a zdravotnicka stfedisko a Skola)
Omezend vybavenost (obchod a zdravotnicka stfedisko nebo skola)
Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby-zakladni sortiment) 0,85

zadna vybavenost
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Stanoveni zakladni ceny pozemk:

ZCv 1584,00

(0] 0,50

02 0,60

03 1,01

04 1,00

05 0,95

06 0,85

7C 387,56

VYPOCET CENY POZEMKU

Polozka Oznaceni Jednotka Suma

Zakladni cena ZC K¢/m?2 387,561
Index 0,0400
Zakladni cena indexovana Ké/m2 15,502
snizeni % 0,0000
snizeni K¢ 0,0000
Zakladni cena upravena ZCU Ké/ma2 15,502

Celkova cena pozemku bez DPH

m2 245,00
Cena v K¢/m2 15,502
Cena celkem v K¢ 3 798,10
REKAPITULACE
Pozemky koeficient cena v K¢
vypocet dle platného predpisu 3 798,10
Koeficient podle z. 416/2009, § 3b, odst (1), pismeno a) 8,00
Cena dle zakona ¢. 416/2009 30 384,80
zaokrouhleno na 10 K¢ 30 380,00
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ad. 2) Stanoveni hodnoty préva odpovidajiciho vécnému biemeni - sluzebnosti
Ocenéni je provedeno dle Zakona ¢. 416/2009 Sb., Zakon o urychleni vystavby dopravni,
vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci, § 3b, odst. (5)
Ziskavaji-li se potrebna prava podle § 3a smlouvou o zrizeni, zméné nebo zruSeni prdva
odpovidajiciho vécnému bremenu nebo prava stavby, sjednava se vyse uplaty ve vysi 10 000
K¢. Nesouhlasi-li vyvlastnovany s castkou podle predchozi véty, pouZiji se odstavce 1 a 2
primeérené. Jedna se o vécné biemeno rozsahlejsiho charakteru — umisténi inzenyrskych siti v
komunikaci, stanoveni ceny je tedy provedeno dle predpisu:

Ocenéni provedeno dle Zakona 151/1997 Sb. o0 ocenovani majetku v platném znéni:

Jelikoz se jedna o pozemky s vyuzitim ,,0statni komunikace* je ocenéni sluZzebnosti stanoveno
cenou ,,zjisténou’. Definice ceny ,,ZjiSténé* — jedna se o cenu administrativni , Utedni“ —
urcéenou dle ocenovaci vyhlasky platné k datu ocefiovani nemovitych véci.

Popis — kvalifikace

Zpusob ¢lenéni vécnych bifemen podle vypoctu jejich ocenéni, postup vypoctu ceny vécného
bfemene, zplsob urceni ro¢niho uzitku a miry kapitalizace podle druhu vécného biemene a
zatizené nemovité véci a vysi pevné Castky stanovi vyhlaska.

Jelikoz se jednd o inZenyrské sité a rozvody umisténé v ,.komunikaci®, je ocenéni provedeno
dle § 39b Zjednodusené ocenéni vécného bifemene odst. (1)

ZjednodusSené ocenéni vécného biemene pro technickou infrastrukturu se pouzije pro umisténi
podzemniho vedeni technické infrastruktury Cena se urCuje v zavislosti na umisténi vedeni na
téchto pozemcich, a to podle vzorce

CBZ =ru, *d * k,,
kde

CBZ.... cena vécného biemene pro technickou infrastrukturu v K¢ uréena zjednoduSenym
zpusobem,

,...... ro¢ni uzitek opravnéného v K¢ za m z vécného bfemene pro podzemni technickou
infrastrukturu, ktery se ur¢i podle vzorce

ru, =ZC * 0,015,
kde
ZC....... zékladni cena stavebniho pozemku v K¢& za 1 m* uréend podle § 3,

0,015.... konstanta,
d........ délka vedeni technické infrastruktury v m,

| T koeficient miry uzitku a omezeni vlastnika nemovité véci pro zjednoduSené ocenéni
vécného biemene pro technickou infrastrukturu, ktery se urci podle tabulky €. 1 ptilohy ¢.
22a, v zavislosti na umisténi vedeni v  pozemku, a ktery zohlediiuje S§ifi technické
infrastruktury.

Hodnota ro¢niho uzitku €ini nejméné 10 K¢ za 1 m a nejvice 1500 K¢ za 1 m.
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Zakladni cena pozemku
ZC=7C, = 387,56 K&/m?

Celkova délka vedeni
d=273,53m

Koeficient miry uzitku

Ulozeni infrastruktury je do komunikace Sifka zatizené plochy technickou infrastrukturou je
cca4 m— vétSinez I m

k.=24

Ro¢ni uzitek opravnéného v K¢

ru, = 387,56 * 0,015 =5,81 (nejméne 10 K¢ za 1 m)

CBZ =10 * 273,53 * 24 =65 652,72 K¢

REKAPITULACE
CBZ cena vécného bifemene koeficient cena v K¢
vypocet dle platného piedpisu 65 652,72
Koeficient podle z. 416/2009, § 3b, odst (1), pismeno b) 1,50
Cena dle zakona ¢. 416/2009 98 479,08
zaokrouhleno na 10 K¢ 98 480,00

ZAVER

Cena obvykla nemovitych véci dle Zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni
zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zakona €. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007
Sb., zdkona ¢. 188/2011 Sb., zédkona ¢. 350/2012 Sb. a zdkona €. 303/2013 Sb. a zadkonnych
opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb. €. 344/2013 a zakona ¢. 228/2014 Sb. Ocenovaci Vyhlasky ¢.
441/2013 Sb. ve znéni zmén vyhlasek ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. ¢. 443/2016 Sb. ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. s ucinnosti od 1.1.2021, kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. a Zakona ¢. 416/2009 Sb. Cini:

ad. 1) Celkova cena bez DPH pozemku parc. . 785/2 k datu ocenéni

slovy Korun ¢eskych

Vysledna cena v K¢| 30 380,00 |Tricet tisic tfi sta osmdesat

ad. 2) Celkova cena bez DPH ..SluZzebnosti® — vécného biemene k datu ocenéni

slovy Korun ¢eskych

Vysledna cena v K¢| 98 480,00 |Devadesat osm tisic Ctyfi sta osmdesat
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Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu
v Brné ze dne 7.6.1999 ¢.j. 499/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se
specializaci nemovitosti a v oboru stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 1233/2022 znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu naklada uc¢tuji podle dohody

V Brn¢ dne 08.08.2022

soudni znalec, reg. €. 3659

Ing. Jan Patocka



Ovérovaci dolozka zmény datového formatu dokumentu podle § 69a zakona €. 499/2004 Sb.
Dolozka ¢islo: 3418652

Puvodni datovy format: application/pdf

UUID puvodni komponenty: c8cac985-3bb2-4697-b2e6-15a2d0548036

Jméno a prijmeni osoby, ktera zménu formatu dokumentu provedla:

Systém ERMS (zpracovatel dokumentu Jana KLENOTOVA)

Subjekt, ktery zménu formatu provedl: Sprava Zeleznic, statni organizace

Datum vyhotoveni ovérovaci dolozky: 27.02.2023 10:38:00
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