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,Modernizace trati Kladno (v€etné) - Kladno-Ostrovec (véetné)“

Véc: Porovnani variant feseni vypravni budovy v ZST Kladno

Obsahem pFedkladaného dokumentu je dle pozadavku investora stavby
zhodnoceni a porovnani variant rekonstrukce vypravni budovy dle projektové
dokumentace s variantou demolice a vystavbou budovy nové. Porovnani je provedeno
z hlediska technického (realizace zaméru) a ekonomického (porovnani investicnich
nakladl obou variant). V zavéru zpravy je zminka k budoucim provoznim nakladim.

Toto posouzeni je zpracovano na zakladé novych skutecnosti, které nebyly znamy
pfi pfipravé projektové dokumentace a shrnuje poznatky z posudku zpracovanym
Kloknerovym ustavem a dokumentaci kopanych sond provedenym zhotovitelem.

1) Technické hledisko
a) Varianta rekonstrukce vypravni budovy

Novostavba nové moderni vypravni budovy byla uvazovana jiz v dobé zpracovani
projektové dokumentace. V prabéhu projekénich praci byly za ucasti investora
s vedenim mésta projednany moznosti feSeni vypravni budovy. Zavérem téchto
projednani bylo vyjadfeni mésta Kladna, v kterém pozZadovalo zachovani vnéjSiho
vzhledu v aktualnim historickém stylu. Demolici stavajici budovy a jeji nahrazeni
novostavbou mésto Kladno odmitlo. K vnitfnimu uspofadani VB nevzneslo mésto
zadné pozadavky.

Podkladem pro vypracovani konstrukéniho feSeni ve stupni PDPS pro objekt SO
06-40-02 (Uprava vypravni budovy, ZST Kladno) bylo architektonicko-stavebni feseni
zpracované spolec¢nosti METROPROJEKT PRAHA a.s. respektujici vy$e zminény
pozadavek mésta Kladna.

V ramci feSeni PDPS byly projednany mozné varianty feSeni v€etné CasteCného
ubourani obvodovych nadzemnich zdi. Tato varianta byla zastupci MM Kladno a
rovnéz zastupcem investora zamitnuta. V projektu tedy bylo navrzeno feSeni se
zachovanim obvodovych nosnych zdi a vybranych vnitfnich nosnych zdi. Bylo tedy
nutné navrhnout zajisténi objektu béhem vystavby ve vodorovném sméru po celém
obvodu objektu a podepfeni stavajicich zdi v misté podkopavani a provadéni novych
podzemnich konstrukci.
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V projektu navrzena varianta se zachovanim obvodovych zdi je proveditelna,
nicméné je zrealizaCniho, investicnihno a Casového hlediska narocna. Vzhledem
k vibracim zpusobenym stavebni €innosti je nutné pocitat s moznymi poruchami a
naslednou sanaci zachovavaného zdiva, a to zejména v mistech podkopavani (napf.
vznik trhlin). Proto je nutné postupovat béhem vystavby s co nejvétsi opatrnosti a
zamezit vibracim. Vzhledem k zachovani stability a zamezeni poruch nebouranych
konstrukci je nutné postupovat v nékolika fazich. Jen samotné podsklepeni vychodni
Casti budovy je rozdéleno do nékolika etap:

- Castecné bourani vnitfnich konstrukci

- zajisténi nosnych zdi etapa I.

- hloubeni stavebni jamy etapa I.

- provadéni (betonaz) nosnych konstrukci etapa I.

- zajisténi nosnych zdi etapa Il.

- hloubeni stavebni jamy etapa II.

- provadéni (betonaz) nosnych konstrukci etapa II.

Je ziejmé, ze i samotné provadéni novych podzemnich konstrukci po zapocteni
technologickych prestavek je <&asové velmi naro¢né. Vzhledem Kk stisnénym
podminkam a zamezeni vibracim nelze pouZzivat téZkou mechanizaci k hloubeni
stavebni jamy. DalSi prace v€etné bouracich a provadéni dilatace podchodu sousedici
s vypravni budovou Ize zapo it az po dokonc€eni podsklepeni.

Jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace byl proveden v kvétnu 2020
pfi plném provozu vypravni budovy stavebné technicky pruzkum. V ramci tohoto
prizkumu nebylo mozno provést dilezité sondy vedle zakladd dopravni kancelare,
protoze sousedni chodnik byl zakladni pfistupovou komunikaci na nastupisté. S
ohledem na velkou intenzitu péSi dopravy z fad vefejnosti nebylo mozné provést jeho
docasny zabor pro prizkumné prace. Dale pod chodnikem v této lokalité vedlo velké
mnozstvi stavajicich provozovanych inzenyrskych siti, pfevazné zabezpecovaciho,
sdélovaci zafizeni a silnoprouda vedeni zajistujici napajeni vypravni budovy
elektrickym proudem. Problematické bylo i v pfipadé doCasného zaboru zajisténi
provozu uschovny zavazadel.

Z vySe uvedenych divodu byl vramci realizace v fijnu 2023 po vystéhovani
dopravni kancelafe z VB proveden doplrfikové prizkum pro ovéfreni zeminy a horniny
v urovni zakladové spary VB. Zhotovitel proved| celkem Ctyfi kopané sondy.

Prvni kopana sonda KS-1 byla provedena strojné cca 5 m od vychodni stény
vypravni budovy. Sonda byla provedena do hloubky 4 m pod povrch terénu. DalSi dvé
kopané sondy S1 a S2 byly provedeny ve sklepé vypravni budovy. Sonda S1 byla
provedena ve sklepni mistnosti u severni sténu budovy. Sonda S2 byla provedena v
chodb& u vychodni stény budovy (v mist& blizko vrtd V1 a S1 z podrobného
geotechnického prizkumu). Obé sondy byly provedeny tak, aby ovéfily material v
zakladové spafe a hloubku predkvartérnich hornin. Posledni sonda S3 byla
vyhloubena vné vypravni budovy u vychodni stény, kde budova neni podsklepena.
Sondou byl ovéfen zakladovy pas i zakladova spara a jeji podlozi.

Vysledek prlizkumnych praci je nasledovny:

Na zakladé provedené dokumentace kopanych sond, je mozné konstatovat, Ze
zakladové podminky vypravni budovy jsou odlisné od predpokladu projektové
dokumentace vychazejicich z vysledkd podrobného geotechnického prizkumu. Dle
kopané sondy KS-1 a sondy S2, je zakladova spara stfedni ¢asti podsklepené Casti
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budovy tvofena deluvialnim jilem Stérkovitym nikoli zdravym pisCitym slinovcem
(opukou).

Zakladova spara podsklepené Casti budovy (S1) na severni strané je pak tvofena
silné zvétralym pisCitym slinovcem tfidy R5. zakladova spara zakladova spara
nepodsklepené ¢asti na vychodni strané budovy (S3) je tvofena navazkami, které jsou
tvofeny prevazné popelem a Skvarou. Navazky prazkumny vrt vibec nezastihl, naopak
byly dokumentovany zakladové konstrukce do hloubky 2,6 m pod terén, které v kopané
sondé nebyly zastizeny.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze zakladova spara vypravni budovy je tvofena rliznymi
materialy oproti pavodnimu pfedpokladu (prazkum). Dokumentované zeminy, horniny
a antropogenni sypaniny maji odliSné geomechanické vlastnosti a unosnost. Kazda
noveé provedena sonda zastihla jiny material s jinou unosnosti v zakladové spafre proti
predpokladu z prlzkumu. Zaroven byla ovéfena i odliSna hloubka zalozeni
nepodsklepené cCasti budovy.

Za Ucelem posouzeni zaméru a provedenych prazkumi byla na zakladé
objednavky investora Kloknerovym ustavem zpracovana zprava hodnotici projektovou
dokumentaci a vysledky prlizkumnych praci provedenych v ramci PD i realizace stavby
takto.

Zakladové konstrukce jsou tvofeny kamennym (pfevazné opukovym) zdivem
pojenym maltou, ktera je minimalné z povrchu degradovana a vykazuje ztratu pevnosti
a celistvosti. VySka zakladl zjisténa v sondach dosahuje pfiblizné 50 az 80 cm.
Podzakladi je prfevazné vihké, pravidelné sycené vodou. V dobé pripravnych a
projekcnich praci nebylo stav zakladll mozné dostate¢né ovéfit z divodu nepretrzitého
provozu v objektu.

Dale je v dokumentu konstatovano, Ze v prib&hu Gpravy budovy ZST Kladno mGze
dojit k celé fadé potencionalné rizikovych situaci a je tedy na zvazeni, zda takto
slozitou pfestavbu s nejistym vysledkem podstupovat. Stavba i po rekonstrukci
zUstane moralné zastarala, stale bude pfitomno vihké kamenné zdivo v suterénu,
systém izolaci s nejvétsi pravdépodobnosti nebude nikdy 100% funkéni. Nehledé na
fakt, Ze dany objekt bude mit po nakladné upravé pravdépodobné stale omezenou
zivotnost ve vyhled 20-30 let (pfedpoklad dalSi rekonstrukce). Pokud vSak bude
pristoupeno k realizaci upravy objektu je nutné pocitat s riziky, ktera mohou ovlivnit
celkovou dobu rekonstrukce, jeji cenu a celkovy uspéch. Jedna se predevSim na rizika
spojena prubéhem jednotlivych praci a pfipadné zhorSenym nalezovym stavem
zakladovych konstrukci (vrtani pilot, zhorSeni stavu zakladovych konstrukci, vznik
trhlin ve svislych nosnych konstrukci apod).

Zminény posudek v zavéru deklaruje, Zze koncepce zachovani objektu SO 06-40-
02 a jeho rekonstrukce je proveditelna, avSak technologicky a Casové naro¢na, a
doporucCuje tedy zvazit variantu novostavby.

b) Varianta novostavby vypravni budovy

Tato varianta je z hlediska vlastni realizace zna¢né jednodu$si. Dojde k Casové
uspore vlastni demolice stavajiciho objektu, kdy je mozné vyrubat cely objekt vcC.
sklepll a nasadit pro tyto praci odpovidajici mechanizaci. Dale odpadne nutnost
zajisténi stavajicich konstrukci a v neposledni fadé se zjednodusi i vlastni vystavba
vCetné navaznosti na sousedni podchod propojujici pfednadrazni prostor s prostorem
nastupist.
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Predpoklada se vystavba (vUci stavajicimu objektu) ,mensiho“ pfizemniho
podsklepeného objektu velikosti cca 15 x 35 m s prostory urCenymi pro technicky
provoz vypravni budovy (technologické, provozni a uklidové mistnosti), prostory pro
dopravce (prodej jizdenek), prostor pro vefejnost (WC, odbavovaci hala), komercni
prostory (napf. prodej tiskovin, kavarna a prostory pro cizi spravce (technologické
prostory pro bus, P+R apod.). Ve vyCtu je parné, ze nova vypravni budova nebude
obsahovat pro budoucnost nevyuzité prostory, které by snizovali efektivnost
vynalozenych investic.

Nevyhodou varianty vystavby nové vypravni budovy je Casova prodleva v realizaci
pro pfipravu projektové dokumentace, kterou je nutné teprve zpracovat a zajistit i
stavebni povoleni zaméru.

Aktualné probiha zajisténi demoli¢niho vyméru stavajiciho objektu VB pro pfipad,
Ze by byla zvolena varianta novostavby.

2) Posouzeni nakladu

Pro potfeby porovnani investi¢nich nakladu vySe popsanych pfipadu byla pro
variantu rekonstrukce pouzita ¢astka z uzaviené SoD mezi investorem a zhotovitelem.
Lze ovSem oCekavat, ze tato Castka bude z povahy rekonstrukce navysena (napf.
sanace porusenych obvodovych stén apod.).

JelikoZ nova podoba vypravni budovy nebyla zatim zpracovana, jsou naklady na
jeji vystavbu stanoveny dle SPOZES 2023 s urditou rezervou. Dale jsou do této
varianty zahrnuty naklady na pronajem bunék pro prodej jizdenek na dalSi dva roky, a
to z divod vypracovani PD a zajisténi stavebniho povoleni. Naklady na tuto Cinnost
jsou v porovnani téz zohlednény. Naklady na demolice VB byly stanoveny dle projektu
demolic a ocenény dle polozek zadavaci dokumentace.

Rekonstrukce VB dle projektové dokumentace K¢ (bez DPH)

Kompletni rekonstrukce VB dle projektové dokumentace véetné pronajmu
bunék na pro prodej jizdenek, socialni zafizeni po dobu rekonstrukce (cca 3 149 164 187,19
roky) (cena prevzata z SoD)

Demolice stavajici budovy + vystavba budovy nové K¢ (bez DPH)

Demolice kompletni stavajici budovy (pfevzata z kalkulace zhotovitele stavby) | 30 704 383
Vystavba nové budovy (pfedpoklad plné podsklepena pfizemni budova o

padorysu 15 x 35 m, cca 5250 m30OP). Cena stanovena dle SPOZES 2023 78700000
Pronajem typovych bunék pro prodej jizdenek, socialni zafini a sluzby po

2 ; et ) < 2997 000
dobu zpracovani nové PD a zajisté€ni povoleni stavby (cca plus dalsi 2 roky)
Zhotoveni projektové dokumentace - jednostupriové (UNIKA 2023, dle IN) 3 100 000
InZenyring - zaji$téni potfebnych povoleni pro realizaci (UNIKA 2023, dle IN) 220 000
Celkova naklady pro variantu rekonstrukce 115 721 383,00

Dle informaci od Spravy Zeleznic odboru obchodni €innosti, je velmi problematické
zajistit najemce veskerych prostor v rekonstruované vypravni budovy (prodejni plochy,
pronajem kancelafskych prostor apod.). Proto se jevi vynalozeni investi¢nich nakladd
na novostavbu mensiho objektu efektivngjSi, prfed rekonstrukci v budoucnu
nevyuzitelného ,velkého“ objektu.
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Zavérem lze konstatovat, Ze demolice stavajici ,velké“ a vystavba prostorové
,mensi“ vypravni budovy je oproti rekonstrukci stavajici vypravni budovy z hlediska
porovnani investiénich nakladd vyhodnéjsi. DalSi okolnosti je i zména stanoviska
mésta Kladno — po probéhlych volbach nové vedeni mésta vystavbu nové moderni
budovy podporuje.

3) Porovnani energetické naroc¢nosti budov, véetné jejich provoznich
nakladu

Pokud budeme hodnotit obé budovy ze soucCasného legislativniho hlediska
energetické naro¢nosti (PENB) a budeme uvazZovat stejné procento zaskleni mizeme
oznacit novou budovu jako méné energeticky naro¢nou. Je samoziejmée, Zze pokud
bude koncept budovy feSen od pocatku, je novostavba koncepcné lépe uchopitelna
s moznosti vyuziti riznych energeticky uspornych feSeni a nasledné vnitfnich systémd
bez omezeni.

Z hlediska provozu to mlze byt ale jiné. Pokud u nové stavby znaéné prevysuje
procento zaskleni nad plnou sténou, dojde k navySeni potfeby chladit a vzhledem
k tomu, Ze je chlazeni cca 3x drazSi nez vytapéni, muze dojit k narustu provoznich
nakladu oproti plvodni stavbé. Dale u novych staveb s mnozstvim technologie rostou
naklady na regulaci a na revizi jednotlivych zafizeni. Dale je si nutné uvédomit, Ze ¢im
je budova vice prosklena, klesa jeji akumulacni schopnost a vnitini prostredi téchto
budov je mnohem nachylnéj§i na zmény pocasi, i kdyz je z hlediska legislativy
takovato budova oznacena jako nizkoenergeticka €i pasivni.

Pokud chceme tedy posoudit obé varianty vystavby komplexné, nesmime
opomenout ani toto hledisko.
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