DOHODA O POSTUPU MAJETKOVEHO VYPORADANI MEZI SZDC A D PRO POTREBY INVESTICNI
VYSTAVBY

Ceské drahy, a.s.

se sidlem: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
zastoupena: Ing. Sarkou Cidlinskou, feditelkou Odboru spravy a prodeje majetku

(dale jako ,vlastnik” nebo ,CD*)

a

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem: Dldzdéna 1003/7, 110 00 Praha 1, IC: 70 99 42 34

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: Ing. Petrem Hofhanzlem, feditelem odboru pfipravy staveb

(dale jako ,SZDC")

se nize uvedeného dne a mésice dohodly na postupu majetkového vypofadani pro potfeby investiéni
vystavby SZDC takto:

Souhlas vlastnika (CD) neni od 1. 1. 2018 vyzadovan v pfipadé staveb drah, staveb na draze a staveb
s nimi souvisejicich pro potfeby Uzemniho a stavebniho fizeni, ale je podminkou pro pfedani stavenisté.
Souhlas se stavbou drahy pfed predanim stavenisté vyjadii CD v ,Dohodé o podminkach realizace stavby®,
kterou strany uzaviou sou¢asné s ngjemni smlouvou, a to nejpozdéji pfed pfedanim pfedmétu najmu.

Pozn. Vyjimkou jsou individualné projednavané pfipady, kdyZ odli$ny postup vyZaduje pfislusny organ statni
spravy (naptiklad stavebni ufad, katastraini ufad apod.). V takovych pfipadech CD vydava SZDC ,Souhlas
viastnika se stavebnim zamérem® dle § 184a zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl. Souhlas s navrhovanym stavebnim zamérem musi byt
vyznacen na situaénim vykresu dokumentace, nebo projektové dokumentace.

V pfipadé dot¢eni pozemkl a ostatnich nemovitych véci ve viastnictvi CD je tfeba respektovat projekt
»Upravy majetkopravnich vztahi k nemovitostem v obvodech zelezniénich stanic* - UMVZST

Pro majetkové vyporadani v ramci investi¢ni vystavby plati tyto zakladni pfedpoklady a postupy:

1. SZDC zajisti vramci projektové dokumentace zaborovy elaborat svyznagenim hranic UMVZST
a s oznac¢enim zda se jedna o pozemky A, B, C. Zaborovy elaborat pedlozi k odsouhlaseni CD.
2. Pozemky A - pozemky a ostatni nemovité véci ve vlastnictvi CD, uréené v ramci projektu UMVZST
k budoucimu pfevodu na SZDC. Tyto pozemky se pro potfeby investiéni vystavby SZDC nevykupuji
a nezfizuji se k nim sluzebnosti. Vypofadani téchto nemovitosti probihd nezavisle na investiéni vystavbé
v projektu UMVZST.
Pro samotnou realizaci stavby se pro Ugely predani stavenisté uzavira mezi SZDC a CD ,Dohoda
o podminkach realizace stavby”, ktera stanovuje podminky pro provadéni stavebnich praci. Dohoda
bude soucasti zadavaci dokumentace vefejné zakazky na vybér zhotovitele stavby.
3. Pozemky B - pozemky a ostatni nemovité véci ve vlastnictvi CD, uréené v ramci projektu UMVZST
k ponechani ve vlastnictvi €D, které budou presto trvale dotéeny vystavbou SZDC. SZDC pozada
o projednani prodeje téchto pozemk(l v pfipadé trvalého zaboru a zfizeni pfislusnych sluzebnosti pro
zafizeni umistovana do pozemk( CD v ramci stavby dle nasledujiciho postupu:
3.1. Zadost o prodej pfisludné nemovité véci &i jeji dasti je samostatnym aktem, ktery neni nahrazen
zadosti o vyjadfeni k pfislusnému stupni projektové dokumentace. Obé strany predpokladaji,
Ze k prodeji nemovitych véci a jejich nabyti do vlastnictvi Ceské republiky s pravem hospodarit
pro SZDC dojde do zahajeni realizace stavby a k tomu si poskytnou veskerou moznou soucinnost.
Od pfijeti zadosti o prodej je tfeba pocitat s minimaini lhitou na projednani prodeje v ramci
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technické slozky na stran& CD v délce 3 mésice v pfipadé, Ze doba projednavani na SZDC, véetné

vydani stanoviska, bude vterminu do ftficeti dnd. CD oznadi prislusnou technickou slozku

k projednani na SZDC jako ,Prodej pro potfeby investi¢ni vystavby SZDC* tak, aby byl divod

prodeje jednoznacné identifikovan a nedochazelo k pfipadim, kdy prodej zamitne jina slozka

SZDC. Takto projednany prodej nemuze slouzit k jinym uceliim nez k pfevodu vlastnického prava

pro Ceskou republiku s pravem hospodafit SZDC.

3.1.1.V pfipadé, Zze dojde ke kladnému projednani, o ¢emz CD vyrozumi pisemné pfislugnou
Stavebni spravu SZDC, mize SZDC pristoupit k vyhotoveni pfislusnych geometrickych pland,
za podminky, Ze k mistnimu Setfeni bude vzdy pfizvan kompetentni pracovnik pfislusné
Regionalni spravy majetku CD, znaleckych posudki a navrhu kupnich smiuv. Pokud se strany
nedohodnou jinak, plati, Ze pofizeni téchto naleZitosti zajistuje na své naklady SZDC.
V pfipadé zajisténi znaleckého posudku Ci GP ze strany CD, SZDC uhradi CD vynalozené
naklady na zakladé predlozeného dokladu o jejich Uhrade.

3.1.2.Po zajidténi viech nalezitosti prodeje predlozi SZDC na CD kvalifikovany navrh kupni
smlouvy. Kupni cena bude stanovena v souladu s § 3b odst. 4 zakona €. 416/2009Sb.

3.1.3.CD pozaduje minimalni Ihiittu pro projednani celého obchodniho pfipadu v délce 3 mésicl,
v harmonogramech pfipravy staveb.

3.2. Pro inzenyrské sité a dalsi liniové stavby a zafizeni umistované do pozemkl CD v ramci stavby
budou od opravnéného SZDC predlozeny piislusné smlouvy o smlouvach budoucich na zfizeni
sluzebnosti. Nejpozdéji do 6 mésicli od kolaudace nebo zahajeni zkuSebniho provozu budou
uzavieny smlouvy o zfizeni vécného bfemene.

4. Pozemky C - pozemky ve vilastnictvi €D, uréené v ramci projektu UMVZST k ponechani ve viastnictvi
¢D, které budou dolasné dotdeny vystavbou SZDC jako plochy pro zafizeni staveni$té anebo
pro zfizeni pfistupovych cest. Pro doasné uzivani téchto pozemki po dobu realizace stavby bude
v ,Dohodé& o podminkach realizace stavby* stanovena mimo jiné povinnost SZDC uzavfit s CD najemni
smlouvu s moznosti cese na budouciho zhotovitele stavby.

5. Z postupu Ize pro konkrétni pfipady dohodnout vyjimky, pokud se na nich shodnou obé strany.

Tento dokument je sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

.~ 3 -05- 2018 27 Lt 2049

V Praze, dne .................. i i N Praze, dhie  crest: oo roibanms s s s v

Ing. Sarka Cidlinska Ing/Petr Hofhanzl
Ceské drahy, a.s. Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, s.o.

Prilohy: vzor Dohody o podminkach realizace stavby
vzor Smlouvy o smlouvé budouci na zfizeni vécného bfemene
vzor Smlouvy o zfizeni vécného bfemene
vzor Najemni smlouvy
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Dohoda 0 podminkach realizace stavby
C.:

kterou dle ust. § 1746, odst. 2., zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku, v platném znéni
uzavrely:

Smluvni strany:

Ceské drahy, a.s.

se sidlem: Praha 1, Néabtezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226, DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v odd. B, vlozka 8039
V1 1011101571 -

Adresa pro dorucovani:
Ceské drahy, a.s.
RSM.....

(dale jen ,,vlastnik*)
a

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 70994234, DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
£ 101010 1<) 1 -

Adresa pro dorucovani:
Spréava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
Stavebni sprava ...................

(dale jen ,,stavebnik*)

CL 1
Vlastnik prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci:
1. Zde uvést pozemky urcené do viastnictvi SZDC v ramci UMVZST(pozemky typu A) p.¢.

.............. , ...(druh pozemku, zpusob vyuZiti).............., zapsan¢ho u Katastralniho
ufadu pro................... , Katastralni pracovisté ............. na listu vlastnictvi
Covvvrnenns Pro Kl ceveennniinnnennnne ,O0beC ..cvvnnnnn.

2. Zde uvést pozemky ponechané ve viastnictvi CD Vrimci UMVZST - docasny
zabor(pozemky typu C) p.€. .ecevevnrnenn , ...(druh pozemku, zpiisob vyuziti).............. ,
zapsané¢ho u Katastralniho ufadu pro .................... , Katastralni pracoviste .............
na listu vlastnictvi €. .......... Pro Kl cevevviiniinnnnnnns ,ObEC i

3. Zde uvést pozemky ponechané ve viastnictvi CD v ramci UMVZST - budouci vécné
bremeno (pozemky typu B) p.C. ...ccvvvenne, ...(druh pozemku, zpiisob vyuziti).............. ,
zapsané¢ho u Katastralniho ufadu pro .................... , Katastralni pracoviste .............
na listu vlastnictvi €. .......... 0 . | P ,ObEC ittt

(dale jen ,.pozemky*‘)

Strana 1 (celkem 4)
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CL 11
Stavebnik jako investor stavby drahy: ,,.cccceeeiiniiiiiieiinieieiiniennenneea.. hodld v rdmei této
stavby realizovat na castech pozemku dle zaborového eclaboratu v ramci projektové
dokumentace:
1. Zde uvést co se trvale umistuje na pozemcich dle ¢l. I odst. 1(trvaly zabor).........
2. Zde uvést pro co je na pozemcich dle ¢l. I odst. 2 navrzen docasny zdbor........
3. Zde uvest SO/PS umistované na pozemcich dle ¢l. I odst. 3(vécna bremena)........
(dale jen ,.stavba“)

ClL. 111

1. Stavebnik pfedpokldda na pozemcich uvedenych v ¢l. I, této smlouvy realizovat stavbu

“, ktera bude provadéna v rozsahu dle vymezeni v situacnich
plancich, které jsou soucasti projektové dokumentace, pro niz bylo pfislusSnym stavebnim
ufadem vydano stavebni povoleni/ izemni rozhodnuti/ souhlas dle §15 stavebniho zakona
a zavazuje se dodrzet podminky uvedené v souhrnném stanovisku vlastnika k projektu
stavby €. J. vveiiiiiiiinnn. zedne ........cooeeiiinn.l , které tvofi nedilnou soucast této
smlouvy.

2. Stavba bude realizovana podle projektu, ktery je zahrnut do planu investi¢ni vystavby
zelezni¢ni dopravni infrastruktury pod €. ...,

3. Stavebnikovi vznika pravo realizovat stavbu, vstupovat a vjizdét na piedmétné pozemky
v souvislosti s provadénim stavby za podminek stanovenych touto dohodou nabytim
ucinnosti pfislusné najemni smlouvy na najem pozemka dle ¢l. I odst. 2 za ucelem dle ¢l.
I, uzavienou mezi stavebnikem jako nédjemcem a vlastnikem jako pronajimatelem
soucasné s touto dohodou.

ClL IV

Vlastnik a stavebnik si piedaji pozemky piedavacim protokolem. Stavebnik se zavazuje ke
dni ukonceni stavby pozemek na vlastni naklady uvést do ptuvodniho stavu vyjma staveb,
které byly na pozemku v souladu s ptisluSnym stavebnim povoleni/ tizemni rozhodnutim/
nebo souhlasem dle §15 stavebniho zékona dle ¢l. III. odst. 1zfizeny, pficemz stavebnik a
vlastnik vyhotovi struény zapis z predani pozemk, kde oznaci ptipadné zjisténé zavady nebo
zpusobené Skody, eventuelné jiné skutecnosti souvisejici se stavebni ¢innosti. Zapis z predani
pozemkl bude zdvaznym podkladem k uzavieni dohody o zplsobu vypotfadani piipadnych
zavad na majetku vlastnika dle ¢1. V odst. 3.

CLV

1. Stavebnik se zavazuje, Ze pii stavebnich pracich bude chranit zajmy a prava vlastnika
pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze pii realizaci stavby (véetné doby trvani zkuSebniho
provozu) bude dotcen majetek tvofici Zeleznicni dopravni cestu, zavazuje se stavebnik
respektovat veskeré povinnosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
stavebnim povoleni/ uizemni rozhodnutim/ nebo souhlasem dle §15 stavebniho zakona dle
¢l. III. odst. 1 a ostatnimi rozhodnutimi €1 zavaznymi stanovisky dotéenych instituci.
Zejména na své naklady zajisti, aby béhem vystavby dochéazelo pii stavebni ¢innosti
zhotoviteli k minimalnimu, a se zastupci vlastnika pfedem projednanému omezeni
cestujici vefejnosti ve vztahu k udrzeni kultury cestovani.

2. Stavebnik se zavazuje ptedem projednat s vlastnikem veskeré pripadné zmény stavby,
které se tykaji stavbou dotéenych pozemka.

3. Stavebnik se zavazuje k uhrazeni veskerych Skod, které v disledku realizace predmétné
stavby nebo jakékoliv dalsi jeho Cinnosti na pozemcich ¢i jiném majetku vlastnika
vzniknou.

Strana 2 (celkem 4)
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Stavebnik vybere zhotovitele shora uvedené stavby v ramci zadavaciho fizeni vefejné
zakédzky. Stavebnik se zavazuje uCinit tuto dohodu soucasti zadavaci dokumentace této
vefejné zakazky a zajistit tak plnéni povinnosti stavebnika z této dohody vyplyvajici
budoucim zhotovitelem stavby.

V piipad¢ uzivani nemovitych véci typu C dle ¢l. I. bod 2 této Dohody se stavebnik
zavazuje ucinit soucasti této zadavaci dokumentace stavajici uzavienou platnou ndjemni
smlouvu na uzivani pozemki dle €l. I odst. 2 za ucelem dle ¢l. II mezi stavebnikem jako
najemcem a vlastnikem jako pronajimatelem, kterd bude ve smyslu § 1895 zikona ¢.
89/2012 Sb. najemcem dodatkem k najemni smlouvé postoupena vybranému zhotoviteli
stavby, ktery tim vstoupi do prav a povinnosti stavebnika jako ndjemce, pfiCemz
stavebnik se zavazuje zajistit pfedani jednoho vyhotoveni dodatku k najemni smlouvé
podepsaného vSemi smluvnimi stranami vlastnikovi.

Stavebnik se zavazuje do zad4dvaci dokumentace této vetfejné zakazky doplnit ustanoveni,
ze podanim nabidky uchaze¢ akceptuje podminky nadjemni smlouvy a vyslovné souhlasi s
tim, ze najemni smlouva bude na vybraného dodavatele - zhotovitele, za uvedenych
podminek postoupena na zaklad¢é pisemného dodatku.

CL VII

Stavebnik se zavazuje uzavfit s vlastnikem smlouvu o smlouvé budouci na zfizeni
vécného bfemene pro zafizeni stavebnika umistovand v ramci stavby do pozemki
stavebnika dle €. I. odst. 3.

Stavebnik se zavazuje zajistit uzavieni smlouvy o smlouvé budouci na zfizeni vécného
bfemene pro zafizeni tfetich osob umistovand v ramci stavby jako vyvolané pielozky
inzenyrskych siti do pozemku stavebnika dle €. I. odst. 3.

ClL VIII
Vlastnikovi nevznika podpisem této dohody vuci stavebnikovi zadny zavazek s vyjimkou
zdvazku strpét na pozemcich dle ¢l. 1. stavbu v majetku Ceské republiky s
pravem hospodafeni stavebnika a jeji provozovani a udrzovani nakladem stavebnika.
Zaniknou-li davody pro dal§i provozovani a vyuZzivani stavby, ktera je predmétem
stavebni Cinnosti uvedené v této dohod¢, zavazuje se stavebnik k jejimu odstranéni a
uvedeni pozemki do pivodniho stavu na vlastni naklady. Soucasti uvedeni pozemkut do
puvodniho stavu bude i ekologické posouzeni pozemki provedené opravnénou osobou na
néaklady stavebnika, jehoz pisemné vyhotoveni pfeda stavebnik vlastniku.
Nedojde-li k vydani pfislusnych povoleni nebo nebude-li srealizaci stavby zapocato
nejpozdéji do 24 mésict od vydani piislusnych povoleni, nebo pokud nebudou pozemky
stavbou dotCeny, nejsou ucastnici této dohody vzajemnymi zavazky dle této dohody
vazani.

Cl. VIX
Tuto dohodu 1ze ménit a doplnovat pouze se souhlasem obou smluvnich stran, a to formou
pisemného dodatku k této dohodé.
Prava a povinnosti plynouci z této dohody jsou zavazna i pro piipadné pravni nastupce
ucastniki této dohody.
Ugastnici této dohody prohlasuji, Ze tato dohoda byla sepsana na zakladg jejich pravé a
svobodné viile a na diikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.
Tato dohoda nabyva platnosti a G¢innosti podpisem obou smluvnich stran. Je vyhotovena
ve tfech stejnopisech, z nichZ stavebnik obdrzi dva stejnopisy a vlastnik jeden stejnopis.

Strana 3 (celkem 4)
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Ptilohy:
e souhrnné stanovisko vlastnika
e najemni smlouva

Vlastnik: Stavebnik:

Strana 4 (celkem 4)
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NAJEMNiIi SMLOUVAEG:.
(6. SZDC: E618-S-xxxxx/2017)

0 najmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech Ing. Sarka Cidlinska, feditelka Odboru spravy a prodeje majetku
smluvnich:

spravce nemovité véci, Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku ..........

adresa pro doru¢ovani

pisemnosti:

kontaktni osoba ve vécech

smluvnich:

kontaktni osoba ve vécech

technickych:

IC: 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: KB a.s. Praha

Cislo uctu: 133904011/0100

variabilni symbol: ...
(dale jen pronajimatel)

a
Obchodni firma: Sprava zelezniéni dopravni cesty, statni organizace

sidlo: Praha 1 — Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

zapsana ve veiejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. A 48384
zastoupena ve vécech ........................ , feditel Stavebni spravy zapad/vychod na zakladé povéreni
smluvnich:

zastoupena ve vécech

technickych:

IC: 70994234

DIC: CZ70994234

Platce DPH: ano/ne Ano

bankovni spojeni: CNB

Cislo uctu:

Adresa pro doruc¢ovani:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

Stavebni sprava zapad/vychod

Pfedmét ngjmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou &innost.
(dale jen najemce)

(spole¢né uvadény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni, tuto smlouvu o najmu pozemku
(dale jen ,smlouva®)
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l.
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do doCasného uzivani

najemci a soutasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani ngjemné ve

vySi a zpusobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu je tento pozemek:
2

¢ast pozemku Gislo parc. ........ 0 vymeéfe ...... m*, Cislo pozemku dle SAP: .......... , 1C ,
v katastralnim dzemi ............... (CsU ......... ),vobci............ , Zapsany na listu vlastnictvi €. ..... , ve-
deného u Katastralniho urfadu pro .............. , Katastralni pracovisté ............. (déle jen ,pfedmét na-

jmu“ nebo ,pozemek®).

Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce prebira do najmu pfedmét najmu specifikovany v bodé 1.
Pfedmét najmu je blize specifikovany ve snimku KM, ktery je nedilnou pfilohou &. 2 této smlouvy.
Najemce a pronajimatel uvedou stav pfedmétu najmu do predavaciho protokolu ke dni jeho
protokolarniho predani a pfevzeti do najmu. V pfedavacim protokole bude zvlast uvedeno, zda je &i
neni pfedmé&t najmu ekologicky znecistén.

. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava

majetku Praha (dale jen RSM ............ Ke dni pfedani vyhotovi RSM Praha protokol.

. Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

1.
Ucel najmu

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucCelu a to realizace stavby
et “ a to zpusobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpe€nost provozu Zelezni¢ni
dopravy.

Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou Cinnost
nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z uéelu najmu, a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu § 2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

1.
Vyse najemného
Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmeétu najmu smluvni najemné:
za 1 m® pozemku ....,-Ké&/rok, t.za...... m° Ké&/rok + DPH

Celkové ro¢ni najemné ve vysi ............ K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi (slovy: korun ¢eskych)
je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach na bankovni Gcet pronajimatele specifikovany v zahlavi
této smlouvy, a to vzdy do 16. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti dle splatkového kalendare, ktery
bude vyhotoven po zahajeni uzivani.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj. ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpisu.

Néajemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute€nost, Ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle €l. lll. této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a
spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpis(i. Zaplacenim urok(i z prodleni neni dotéeno pravo na
nahradu Skody.

Sjednanou vysi ro€éniho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit dosazenym indexem
spotrebitelskych cen a zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicu predchoziho roku (ro€ni klouzavy
pramér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladii za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem v Aktudini statistické
informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro
upravu vyse najemného je vySe rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
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10.

No

10.

11.

smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a zivotnich nakladi za
poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitdna od II. &tvrtleti
pFislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vySe najemného
indexem inflace v mésici lednu, unoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za podminek uvedenych v odst. 6 a 7 tohoto ¢lanku vyucétovat upravené
najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termint dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob ureni
ceny najemného pro dal$i obdobi v souladu s ust. § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdéjSich pravnich pfedpisu.

Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uZivanim ptedmétu najmu neni sougasti najemného. Najemce
se zavazuje, ze nebude od pronajimatele Zadné sluzby odebirat.

Najemce nema narok na slevu najemného z davodd negativnich vlivi bézného provozu Zeleznice,
jako je napfiklad vylukova €innost, zména grafikonu apod.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Ucelu, k jeho zméné muze dojit pouze na

zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do

podnajmu ¢&i jiného uzivani tfeti osobé, vyjma zhotovitell stavby a tfetich osob na strané najemce
zajistujicich plnéni najemce dle ¢l Il. odst. 1 této smlouvy.

. Najemce je povinen hradit najemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem

stanovenym v ¢lanku lll. této smlouvy.

. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na prfedmét najmu zaméstnancim

pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb, zboZi, provadéjicim prace a uUkony za Ucelem
oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoz odstranujicim nasledky zelezni¢nich
nehod a Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto davodu i
moznost omezeni uzivani pfedmétu najmu. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou na
podminkach omezeni. Pokud nedojde k dohod&, muzZe pronajimatel tuto smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby.

. VeSkeré stavebni a zemni prace na pfedmétu najmu mize najemce provadét pouze v souladu

s pFisluSnym stavebnim povolenim/ tzemnim rozhodnutim nebo souhlasem dle §15 stavebniho zakona
vydanym na stavbu dle &l. 1l této smlouvy a v souladu se stanoviskem pronajimatele vydanym pro tuto
stavbu.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku najemce a tfetich stran umisténém na pfedmétu najmu.

. Najemce se zavazuje zajisStovat na pfedmétu najmu béznou udrzbu (napf. sekani travy, udrzba zelené)

a zdrzovat se jakékoliv ¢innosti omezujici ¢i ohrozujici bezpe€nost Zelezni¢niho provozu a osob. Je
povinen z najatych provoznich a komunikacnich ploch pro pési i dopravni prostfedky odstrariovat
necistoty, snih, led a zabezpeCovat schidnost a sjizdnost obvyklym zplsobem, pokud se s
pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

. Na pfedmétu najmu mulze najemce provozovat jen Cinnost, kiera neohrozuje Zivotni prostfedi, f{j.

zejména povrchové a podzemni vody, ovzduSi, prasnost, hlu¢nost atd., a je v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpad(l, bezpecnosti, pozarni ochrany, hygienickych
predpist atd a v souladu s pfislusnym stavebnim povolenim/ tzemnim rozhodnutim nebo souhlasem
dle §15 stavebniho zakona vydanym na stavbu dle ¢&l. Il této smlouvy. Najemce se zavazuje, Ze po dobu
trvani najemniho vztahu pfebira na pfedmétu najmu a v jeho okoli odpovédnost za poruseni vyse
uvedenych obecné platnych pfedpislt a Ze uhradi sankce ulozené z dlivodu poruseni uvedenych norem
a odstrani na vlastni naklady veSkeré uniky, havarie latek ohrozujicich jakost a zdravotni nezavadnost
povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody.

Najemce se zavazuje, Zze bude na vlastni naklady zajiStovat a plInit Ukoly pozarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo vysokym
pozarnim nebezpecim najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou predepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky poZarni bezpeénosti v ni stanovené a dokumentaci
udrZovat v souladu se skute¢nym stavem.

Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlasovaci povinnost plynouci ze zakonu a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostredi

Najemce je povinen zajistit na sv(lj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a
Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi€inu k zakladani nepovolenych skladek.
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V pfipadé zjisténi ulozeni odpadl na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude
nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje ffidit,
skladovat a zneSkodriovat odpady v souladu s plathym zakonem o odpadech a jeho provadécimi
predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany zadné odpady.

Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za Uc¢elem kontrol stavu
pfedmétu najmu, zafizeni, které je sou€asti pfedmétu najmu, plnéni vySe uvedenych povinnosti a dbat
jejich pokynd. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prakazem.

13.Najemce se zavazuje k uhrazeni veskerych $kod, které v dusledku realizace pfedmétné stavby nebo

14.

jakékoliv dalsi jeho ¢innosti na predmétu najmu ¢&i jiném majetku vliastnika vzniknou.
Najemce je povinen provozovat svoji ¢innost a uZivat pfedmét najmu zplUsobem neomezujicim
pronajimatele nebo dal3i ngjemce.

V.
Smluvni pokuta

V ptipadé prokazatelného poruseni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku lll. a ¢lanku
IV. odst. 1., 3., 4., 5., 7., 8., této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve
vysi 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun Ceskych) za jednotlivy pfipad, pokud po pfedchozim
pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav vterminu, ktery urcil pronajimatel,
s pfihlédnutim k obvyklé dobé potiebné ke zjednani napravy.

V pfipadé poruseni zakazu stanoveného v ¢lanku IV. odst. 2 této smlouvy, je pronajimatel opravnén
uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku platného ro€niho najmu sjednaného dle ¢lanku
1l. této smlouvy.

V pfipadé, Ze najemce uziva vice, nez €ini pfedmét najmu popsany v Clanku I. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K&.

Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize
ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

V pfipadé, ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

VI
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou ode dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu najemci a
skon€i dnem protokolarniho pfedani posledni €asti pfedmétu najmu zpét pronajimateli maximalné
vSak pét let ode dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu. Zapis z pfedani pfedmétu najmu zpét
pronajimateli bude obsahovat pfipadné zavazky, Skody, eventualné jiné skute€nosti. Zapis z pfedani
nemovitosti bude zavaznym podkladem k uzavieni dohody o zplsobu vypofadani pfipadnych zavad a
8kod na majetku vlastnika dle ¢l. V.

Pronajimatel mlze smlouvu vypovédét v pFipadé prodleni s placenim najemného o vice jak jeden
mésic nebo kdy je pfedmét ndjmu uzZivan v rozporu s uelem ngjmu dle ¢lanku Il. nebo kdy najemce
provadi jakékoliv stavebni Upravy €i opravy pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele
nebo pfenecha pfedmét ndjmu nebo jeho €ast do uzivani tfeti osobé jiné nez uvedené v &l. IV. Odst. 2
Vypovédni doba vtomto pfipadé &ini jeden mésic a zacind plynout nasledujicim dnem po dni
doruceni vypovédi.

Pronajimatel mlize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku
znacné Skody, pokud najemce neplni fadné a v€as jakékoli své povinnosti stanovené v &lanku Il
odst. 1. a 8., v¢lanku IV. odst. 1., 2., 3. 4., 5., 7., 8., a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle
¢lanku IV. odst. 4. této smlouvy.

Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonena dnem doru€eni pisemné vypovédi
smlouvy druhé smluvni strané.
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VII.
Ostatni ujednani

1. Jakeékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu, ze
bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

2. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v plathném znéni, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné
pisemnosti, v€etné e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé
vyslovné stanoveno jinak.

3. Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skodu vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. Smluvni strany
vyluCuji ust. § 1990 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

4. Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele s vyjimkou uvedenou v ¢&lanku V., odst. 2;
Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas neudélit, a to i bez udani ddvodu. Za G&elem
zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel udéli i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a
dodat veSkeré informace a dokumenty, o které pronajimatel pozada.

5. CD nejsou povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., Najemni smlouvy CD s ohledem na
ustanoveni § 3 odst. 2 pism. h) zakona €. 340/2015 Sb. nepodléhaji uvefejnéni v registru smluv.
Najemni smlouvy, véetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkl, nesmi byt zvefejiiovany Zadnou ze
smluvnich stran dle zakona €. 340/2015 Sb. Timto ustanovenim neni dotéeno pfipadné zvefejnéni
této smlouvy dle jinych obecné zavaznych pravnich predpisu.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. VeSkeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
Vv jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i zruSeni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

2. Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a veSkere pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veSkeré pfipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu v jazyce Ceském u mistné
pfislusného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

4. VeSkeré zmeény nebo doplnéni této smlouvy musi byt uinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takovd zména nebo dopinéni
smlouvy neplatné, vyjma upravy ceny njemného inflaci (a Upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendafre, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporuéenym dopisem, pfi¢emz
pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim
jednani u€inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna., Podepsané pfilohy a
dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (u¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné& doporu¢enym
dopisem, a to na doruovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, doru€enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka uUspésSné
dorucena &i pfevzata opravnénou osobou smiuvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel
postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za UspéSné doru€eni se vSemi pravnimi nasledky
bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

6. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého muze byt
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jeho zakonnost, platnost €i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho

fadu nebude jakkoli dotéena &i omezena.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ najemce a pronajimatel obdrzi po 2

vyhotovenich majicich platnost originalu.

8. Prilohy a sou€asné nedilna sou¢ast smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 zaborovy elaborat

Pfiloha ¢. 2 Snimek KM s vyznaenym predmétem najmu

VPrazedne...........ccoeennn..

Za pronajimatele:
Ceské drahy, a.s

Ing. Sarka Cidlinska
feditelka Odboru spravy a prodeje majetku
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VPrazedne ........coovveiiiiniiinn.n.

Za najemce:
Sprava zelezni¢ni dopravni cesty,
statni organizace

feditel Stavebni spravy zapad, vychod



